
คูม่อืการปฏบิตังิานของเจา้หนา้ที่: การขออนญุาตกอ่สรา้งอาคาร ตามมาตรา 21 
หนว่ยงานทีใ่หบ้รกิาร:  กองชา่ง เทศบาลตำบลนาขา่ 

 หลักเกณฑแ์ละวธิกีาร 
 ผู้ใดจะก่อสร้างอาคาร ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจ
พิจารณาและออกใบอนุญาต หรือมีหนังสือแจ้งคำสั่งไม่อนุญาต พร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบ
ภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้รับคำขอ ในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาต หรือ      
ยังไม่อาจมีคำสั่งไม่อนุญาตได้ภายในกำหนดเวลา ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2 คราว คราวละไม่เกิน     
45 วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุจำเป็นแต่ละคราวให้ผู ้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อน           
สิ้นกำหนดเวลาหรือตามที่ได้ขยายเวลาไว้นั้น แล้วแต่กรณี 

 ช่องทางการให้บริการ 

สถานที่ใหบ้ริการ ระยะเวลาเปิดใหบ้ริการ 
สำนักงานเทศบาลตำบลนาข่า 

อำเภอเมือง จังหวัดอุดรธานี 41000 
โทรศัพท์ 0-4221-8023 ตอ่ 40, 41 

วันจันทร์ ถึง วันศุกร์ 
(ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) 

เวลา 08.30 – 16.30 น. 
 

 ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดำเนินการ: 45 วัน 
ลำดับ ขั้นตอน ระยะเวลา สว่นทีร่ับผดิชอบ 

1 การตรวจสอบเอกสาร 
ยื่นคำขออนุญาตก่อสร้างอาคารพร้อมเอกสาร 

1 วัน กองช่าง 
เทศบาลตำบลนาข่า 

2 การพิจารณา 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาเอกสารประกอบการ
ขออนุญาต 

2 วัน กองช่าง 
เทศบาลตำบลนาข่า 

3 การพิจารณา 
เจ ้าพน ักงานท้องถ ิ ่นดำเน ินการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ท ี ่ด ิน ตามกฎหมายว ่าด ้วยการผ ังเม ือง 
ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้าง จัดทำผังบริเวณ แผนที่สังเขป 
ตรวจสอบกฎหมายอื ่นท ี ่ เก ี ่ยวข ้อง เช ่น ประกาศ
กระทรวงคมนาคม เรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ 
เขตปลอดภัยทางทหารฯ และ พรบ. จัดสรรที่ดินฯ 

7 วัน กองช่าง 
เทศบาลตำบลนาข่า 

4 การลงนาม/คณะกรรมการมีมติ 
เจ ้าพนักงานท้องถิ ่นตรวจพิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต (อ.1) และแจ้งให้ผู ้ขอมารับ
ใบอนุญาตรื้อถอนอาคาร (น.1) 

35 วัน กองช่าง 
เทศบาลตำบลนาข่า 

 

 



รายการเอกสาร หลักฐาน 

ลำดบั เอกสาร/หลักฐาน จำนวนทีข่อ 
1 บัตรประจำตัวประชาชน 

หมายเหตุ: กรณีบุคคลธรรมดา 
สำเนา 1 ชุด 

2 หนังสือรับรองนิติบุคคล 
หมายเหตุ: กรณีบุคคลธรรมดา 

สำเนา 1 ชุด 

3 แบบคำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ ข.1) ฉบับจริง 1 ชุด 
4 โฉนดที่ดิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า พร้อม

เจ้าของที่ดินลงนามรับรองสำเนาทุกหน้า กรณีผู้ขออนุญาตไม่ใช่
เจ้าของที่ดิน ต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินให้รื ้อถอน
อาคารในที่ดิน 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต 

สำเนา 1 ชุด 

5 ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดิน และประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม 
หรือใบอนุญาตฯ ฉบับต่ออายุ หรือใบอนุญาตให้ใช้ที ่ดิน และ
ประกอบกิจการ (ส่วนขยาย) พร้อมเงื ่อนไข และแผนผังที ่ดิน 
แนบท้าย (กรณีอาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม) 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผูข้ออนุญาต 

ฉบับจริง 1 ชุด 

6 กรณีที ่มีการมอบอำนาจ ต้องมีหนังสือมอบอำนาจ ติดอากร
แสตมป์ 30 บาท พร้อมสำเนาบัตรประจำตัวประชาชน สำเนา
ทะเบียนบ้านหรือหนังสือเดินทางของผู้มอบและผู้รับมอบอำนาจ 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต 

ฉบับจริง 1 ชุด 

7 บัตรประจำตัวประชาชน และสำเนาทะเบียนบ้านของผู้มีอำนาจ
ลงนามแทนนิติบุคคล ผู ้ร ับมอบอำนาจเจ้าหน้าที ่ด ิน (กรณี
เจ้าของที่ดินเป็นนิติบุคคล) 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต 

สำเนา 1 ชุด 

8 หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดินต่างเจ้าของ (กรณีก่อสร้างอาคาร
ชิดเขตท่ีดิน) 

 

9 หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบ พร้อมสำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีท่ีเป็นอาคารมี
ลักษณะ ขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม) 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต 

ฉบับจริง 1 ชุด 

10 หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบ พร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็น
ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะ 
ขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต 

ฉบับจริง 1 ชุด 

11 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนที ่มี
ลายมือชื ่อพร้อมกับเขียนตัวบรรจง และคุณวุฒิ ที ่อยู ่ของ
สถาปนิก และวิศวกรผู้ออกแบบ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10 
(พ.ศ. 2528) 

ฉบับจริง 1 ชุด 



ลำดับ เอกสาร/หลักฐาน จำนวนทีข่อ 
(ต่อ) หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต  
12 รายการคำนวณโครงสร้าง แผ่นปกระบุชื่อเจ้าของอาคาร 

ชื่ออาคาร สถานที่ก่อสร้าง ชื่อคุณวุฒิ ที่อยู่ของวิศวกรผู้คำนวณ 
พร้อมลงนามทุกแผ่น (กรณีอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ 
อาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ) กรณี
อาคารบางประเภทที ่ตั ้งอยู ่ในบริเวณที ่ต้องมีการคำนวณให้
อาคารสามารถร ับแรงส ั ่นสะเทือนจากแผ่นดินไหวได ้ตาม
กฎกระทรวงกำหนด การรับน้ำหนักความต้านทานความคงทน
ของอาคาร  และพ ื ้ นด ินร ับรองอาคารในการต ้ านทาน
แรงส ั ่นสะเทือนของแผ่นด ินไหว พ.ศ. 2540 ต้องแสดง
รายละเอียดการคำนวณการออกแบบโครงสร้าง 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน 

ฉบับจริง 1 ชุด 

13 กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าที่กำหนด ในกฎกระทรวง ฉบับที่ 6 
พ.ศ. 2527 เช่น ใช้ค่า fc > 65 ksc. หรือค่า fc’> 173.3 ksc. 
ให้แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุ
ที ่ร ับรองโดยสถาบันที ่เช ื ่อถือได้ วิศวกรผู ้คำนวณ และผู ้ขอ
อนุญาตลงนาม 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน 

ฉบับจริง 1 ชุด 

14 กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540 
ต้องมีระยะของคอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริม หรือคอนกรีตหุ้มเหล็ก
ไม่น้อยกว่าที่กำหนดในกฎกระทรวง หรือมีเอกสารรับรองอัตรา
การทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได้ ประกอบการขออนุญาต 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน 

ฉบับจริง 1 ชุด 

15 หนังสือยินยอมเป็นผู ้ควบคุมงานของสถาปนิกผู ้ควบคุมการ
ก ่อสร ้างพร ้อมสำเนาใบอน ุญาตเป ็นผ ู ้ประกอบว ิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมีสถาปนิกควบคุมงาน) 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน 

ฉบับจริง 1 ชุด 

16 หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้าง
พร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู ้ประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม 
(กรณีอาคารที่ต้องมีวิศวกรควบคุมงาน) 
หมายเหตุ: เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน 

ฉบับจริง 1 ชุด 

17 แบบแผลนและรายการคำนวณงานระบบของอาคารตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
หมายเหตุ: เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ฉบับจริง 1 ชุด 

18 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ 
หมายเหตุ: เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ฉบับจริง 1 ชุด 



ลำดับ เอกสาร/หลักฐาน จำนวนทีข่อ 
19 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร

ผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 
หมายเหตุ: เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ฉบับจริง 1 ชุด 

20 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบป้องกันเพลิงไหม้ 
หมายเหตุ: เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ฉบับจริง 1 ชุด 

21 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้ง 
หมายเหตุ: เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ฉบับจริง 1 ชุด 

22 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบประปา 
หมายเหตุ: เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ฉบับจริง 1 ชุด 

23 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบลิฟต์ 
หมายเหตุ: เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

ฉบับจริง 1 ชุด 

 ค่าธรรมเนียมการให้บริการ 

 เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที ่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดังนี้ 
 1. อาคารที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 150 
ตารางเมตร หรืออาคารที่ใช้เพื่อเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 
ตารางเมตร หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว 
กำแพง หรือประตูท่ีเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บ ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 
20 บาท 
 2. อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม 1. ให้เรียกเก็ล ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 200 บาท 

 กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
 1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 2. กฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 


